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RIO CUARTO, 30/12/2021.

Y VISTOS: Estos autos caratulados: "INCIDENTE EN AUTOS"MOLINO CANUELAS
SA.C.I.F.I.LA. - CONCURSO PREVENTIVO." POR PEDIDO DE AUTORIZACION
EN LOSTERMINOSDEL ART. 16 LCQ. CONTRATO DE LOCACION OPCION DE
COMPRA INCIDENTE, Expte.N° 10450991", de los que resulta: 1) Que con fecha
02/11/2021 compareci6 € Dr. Juan Manuel Gonzalez Capra con el patrocinio letrado del Dr.
Facundo Clodomiro Carranzay mediante presentacion “ Solicita Urgente Autorizacion en los
términos del art. 16 LCQ se levante lainhibicidn general de bienes a estos efectos y se forme
incidente”, peticion6 autorizacién para dar ejecucion al contrato de locacion con opcion de
compra celebrado entre MOLINO CANUELAS S.A.C.I.F.I.A (en adelante “MOLCA”) y la
firma GLENCORE MINNING CORPORATIONS S.A (en adelante “GMC") respecto del
inmueble propiedad de la concursada ubicado en el Municipio de Puerto Vilelas,
Departamento de San Fernando, Provincia de Chaco, Argentina.

Con fecha 02/11/2021 alos fines de la tramitacion del pedido, se ordend la conformacion del
incidente Expte. N° 10450991 en el que se tuvo por requerida la autorizacién en los términos

del Art. 16 delaLCQ, se corrid traslado a la Sindicatura GARRIGA-RACCA (cfrme. plan de
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distribucién y funciones, Acta de fecha 06/10/2021), por €l plazo de diez dias. Asimismoy en
virtud de que el contrato prevé la cesion de personal alalocataria, se ordeno correr traslado
por igual plazo ala Sindicatura Ledesma-Fernandez, Martin-Palmiotti, alos fines de que se
expidan sobre dicha circunstancia. Ademas, conforme lo prescripto por el art. 274 LCQ, y sin
perjuicio del diligenciamiento de prueba si se estima conveniente, y de solicitar mayor
informacion al momento de resolver, se requirié a la concursada, previo al traslado
ordenado, que en el plazo de cinco dias acompafie informe de dominio actualizado del
inmueble objeto de locacién, documentacion social de la locataria inscripta en |PJ (estatuto,
etc.) einscripcion ante AFIP.

Con fecha 09/11/2021 se decreto la presentacion de la concursada del dia anterior por la que
se adjunta documental relativa a la sociedad anénima GLENCORE MINNING
COORPORATION S.A y se emplazo ala concursada para que acomparie informe de dominio
actualizado conforme se requiriera oportunamente, bajo apercibimiento de ley.

Mediante presentacion datada el 10/11/2021, el representante de la concursada hace presente
gue la expedicion del informe de dominio por el Registro de la Propiedad de la provincia de
Chaco requerido tiene una demora de entre 45 y 60 dias, que es inminente la cosecha de trigo
en el norte del pais, que es necesario €l ingreso a las arcas de la concursada de |os canones
locativos que representa el contrato cuya autorizacion se solicita, y que en € entendimiento de
gue el informe de dominio tiene relevancia en lo referido a la aprobacion de la opcion de
compra, solicitdé que la misma sea tratada cuando la contraparte, eventualmente, gjerzala
opcién de compra bajo andlisis, dando ahora tratamiento y autorizacion solo a lalocacion
propiamente dicha. Dijo que sin perjuicio de o solicitado y a los fines de acreditar |a
titularidad de inmueble, acomparié copia del informe de dominio expedido por €l registro de
la Propiedad de Chaco al momento de la compra de inmueble y copia de la escritura de
transferencia de dominio por ejercicio de la opcion de compra de MOLCA a CARGILL

SACIA. Tal peticion fue proveida con fecha 15/11/2021, en dicha oportunidad se agrego la
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documental acompafiada y se indicd que atento a que la solicitud realizada implica una
modificacion de la matriz del contrato que condujo a la formacién del expediente anexo de
gue se trata debian aclararse los términos de la peticion y en su caso acompariar conformidad
de la co-contratante.

La concursada se hizo eco de dicho requerimiento haciendo presente, con fecha 18/11/2021,
gue la solicitud efectuada pretende separar la peticion de autorizacion en dos momentos
distintos. Aclaré que la operacién sujeta a aprobacion consiste en un alquiler con opcion a
compra, estando la opcion a compra supeditada en el tiempo (no podria el locatario gjercerla
antes del afo de vigencia del contrato) y, sobre todo, sujeta al efectivo gercicio por parte de
la locataria. En su mérito, solicité se analice en primera instancia la conveniencia de la
locacion de la planta y se proceda a la autorizacion Unicamente de la locacion del bien, e
indicd que eventualmente llegado el caso del gjercicio de la opcion de compra por parte de la
locataria, la someterd a una nueva validacién y aprobacién para una operacion de
venta. Acompafio nota emitida por la pretensa locataria por la que se acepta tal tratamiento
separado de la operacion con lafinalidad de acelerar el tramite y avanzar con la operacion de
alquiler para aprovechar lainminente cosecha de trigo que se avecina en el norte del pais.
Con fecha 18/11/2021 la Sindicatura —Estudio Racca—Garriga,- atento haber sido notificada
del traslado de la solicitud de autorizacién objeto del presentey el requerimiento efectuado a
la concursada, peticioné lainterrupcion del plazo que se encontraba corriendo en su contra a
los fines de contestar el traslado mencionado. En idéntica fecha se proveen conjuntamente las
presentaciones de la concursaday de la Sindicatura. En relacion ala primera de ellas, se tuvo
presente la aclaracion efectuada y la conformidad prestada por la locataria al tratamiento
separado de la operacion, y se agregd la documental acomparnada, corriéndose vista
nuevamente a la Sindicatura Garriga-Racca, por el plazo de diez dias. Sucesivamente y por
igual plazo, se ordend correr traslado a las Sindicaturas Ledesma-Fernandez y Martin-

Palmiotti conforme proveido de fecha 04/11/2021.
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Asimismo, se hizo saber alas partesy Sindicaturas intervinientes que el Tribunal se encuentra
dispuesto para la realizacion de una audiencia bajo modalidad presencial, remota o mixtaalos
fines del tratamiento de la autorizacion del contrato de que se trata. Finalmentey en relacion a
la presentacion efectuada por la Sindicatura Garriga-Racca, se tuvo presente la solicitud de
interrupcion del término para la contestacion del traslado corrido y se ordend la reanudacion
del plazo mencionado, desde la notificacion del proveido en cuestion.

A través de escrito de fecha 19/11/2021, el apoderado de la concursada adjunto el informe de
dominio expedido por el Registro de la Propiedad de la provincia de Chaco oportunamente
requerido.

Con fecha 06/12/2021 |a sindicatura Racca-Garriga procedio a evacuar la vista que sele
corrié oportunamente.

Con fecha 06/12/2021 se tuvo por contestada la vista en los términos consignados y se orden6
cumplimentar el traslado ordenado oportunamente al resto de los Sindicos con el objeto que
se expidan respecto de la transferencia de trabajadores de MOL CA alalocataria, pidiendo
ademas que, para el caso que su dictamen fuera favorable, se acomparie |la conformidad
expresa de los obreros conforme lo expresamente previsto por el art. 229 de la LCT.
Con fecha 13/12/2021 la concursada, con la firmatambién de la firma contratante, realizo una
presentacion por la que aclaré que el precio fijo del contrato de locacion sujeto a autorizacion
asciende a la suma mensual de Dolares Estadounidense Veintidos Mil Setecientos Cuatro
(U$D 22.704), mas una bonificacion de Doélares Estadunidenses Catorce (U$SD 14) por
tonelada de trigo abastecido. Y, asimismo, manifesto que las partes haran las adecuaciones al
contrato que pudieren ser sugeridas u ordenadas por V.S. para garantizar un adecuado
cumplimiento del mismo en el marco del proceso concursal existente.

Con fecha 16/12/2021, comparecieron en diversas presentaciones los Cres. Fernandez-
Ledezmay Palmiotti-Martin, a su turno expresaron de manera coincidente que, requirieron a

la concursada, las conformidades de cada uno de | os trabajadores a ser cedidos, aportando la
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misma, en fecha 15/12/2021, solo 4 conformidades, pertenecientes a |los trabajadores:
GLAVAS, Marcos Algjandro, DNI nro. 20.448.908; ESCALANTE, Adolfo de Jesis — DNI
nro. 17.369.677; CRISTALDO, Pablo — DNI nro. 14.732.226 y ALMIRON, José Luis— DNI
nro. 20.193.384, con firmas certificadas por la Escribana Vanesa Vivian Kamer, en las que
dichos trabajadores “ ... prestan su consentimiento para que su contrato de trabajo sea cedido
alafirma GLENCORE MINNING CORPORATION, en su calidad de Locatario del inmueble
ubicado en la localidad de Vilelas. Dicha cesion se efectua en los términos del Art. 227 dela
Ley de Contratos de trabajo, asumiendo el locatario |a totalidad de las obligaciones
laborales y ante la seguridad social, desde la fecha de la transferencia transitoria como
consecuencia de la locacion, debiendo mantener las mismas condiciones laborales y respetar
los beneficios vigentes.” . Agregaron que, nada tienen que observar a las cesiones de los
trabajadores por las cuales se solicita autorizacion, toda vez las mismas se efectian de
acuerdo a lo regulado en los Arts. 225 y siguientes de la Ley de contrato de trabajo, en
especial Art. 229, el que dispone la aceptacion expresay por escrito del trabajador, exigencia
gue luce cumplimentada seguin la documental aportada a estos fines por la concursada, y que
se adjunta ala presente .

En idéntica fecha, el Tribunal emplazé a la concursada para que aclare la situacion del
trabajador Sr. Oscar Romero y en su caso acredite su situacion laboral. Con fecha 17/12/2021
la concursada realiz6 una presentacion mediante la cual dijo que la transferencia de
trabajadores se materializaria solo por los cuatro que prestaron conformidad y consigné que €l
Sr. Romero seguiria como dependiente de la concursada. En idéntica fecha, |a sindicatura
Racca-Garriga realizé una presentacion mediante la cual expresd que en mérito de lo expuesto
y aclarado con relacion al precio del contrato de locacion oportunamente analizado, entienden
gue debe autorizarse la ejecucion del contrato de locacion en los términos del art. 16 LCQ,
remarcando nuevamente que lacl. QUINTA, 5.1 del referido contrato debera ser redactada en

forma indubitada en el sentido de que €l precio de lalocacion a pagar por GLENCORE sera
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de USD 22.704 mensuales.

Con posterioridad se llevaron a cabo audiencias informales con la totalidad de los sindicos y
la concursada para evaluar la peticion de autorizacion en el marco del estado procesal de la
causay los intereses de todos los involucrados, en especial la conservacion y preservacion
del activo de la empresa.

Con fecha 22/12/2012 comparecio el Dr. Carranzay dijo que venia a desistir del pedido de
locacion con opcion de compra del inmueble propiedad de la concursada, Puerto Villelas,
solicitando se deje sin efecto, atento la complejidad del mismo. Asimismo, agregd, que en €l
dia de la presentacion, acordé con Glencore Minning Corporations SA un contrato de
locacion del inmueble antes referido, y solicitd autorizacion en los términos del art. 16 LCQ
para dar gjecucion a mismo.

Ante la nueva peticion, se dispuso correr una vista por el término de un dia a los sindicos
intervinientes, en virtud de la urgencia invocada y dada la inminencia de la feria judicial.
Con fecha 28/12/2021 |a Sindicatura Racca-Garriga evacud la vista que fuera ordenada
oportunamente, de manera sucinta, indico que corresponde hacer lugar a la peticion de
MOLCA, y en su mérito, autorizar la celebracion y ejecucion del contrato de locacion del
inmueble bajo andlisis, atento a la conveniencia que e mismo reviste parala concursaday, en
definitiva, parala masa. Destaco |0 atinente al Seguro y €l estado del inmueble, en referencia
alos gastos e inexistencia de privilegio.

En lamismafecha -28/12/2021- |a concursada acomparfia pdliza de seguros que cubre el valor
del inmueble locado, conforme tasacion que fuera oportunamente agregada.

Dictado el decreto de autos, quedo la presente autorizacion en condiciones de ser resuelta.

Y CONSDERANDO: 1) Que lafirma concursada realizé una presentacion mediante la cual

requirio autorizacion en los términos del art. 16 LCQ, a los fines de dar en locacién un
inmueble de su propiedad sito en la provinciadel Chaco, cuyos detalles han sido descriptos en

los Vistos precedentemente. Luego de reencausar su peticion, mediante el desistimiento del
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pedido de autorizacién con opcién de compra, circunscribiendo la misma a la solicitud de
autorizacion del contrato de locacién y cesion temporaria de cuatro empleados —cuyo detalle
fuerarealizado en larelacion de causa que antecede-. RequiriG urgencia en su tratamiento.
Unavez que se expidieron las Sindicaturas que intervienen en virtud del plan de distribucion
de tareas ordenado oportunamente por el Tribunal, quedo el topico en condiciones de ser
analizado y resuelto.

1) Que la reconduccion de la peticidn originaria, esto es, transitar de un pedido de
autorizacion de locacion de inmueble con opcidn a compra —difiriendo este Ultimo para otro
momento procesal tal como se requirié- en los términos del art. 16 de laLCQ, a tratamiento
de autorizacion del contrato de locacion que se acompafié en fecha 22/12/2021. Cabe recordar
gue ello fue e fruto de reuniones informales que este Tribunal desarrollé en pleno con las tres
sindicaturas que prestan tareas en el proceso y con la concursada, a los fines de abordar la
trascendencia del contrato —y sus modificaciones- con la urgencia invocada, lainminencia de
laferiajudicial y e en especial la etapa procesal del concurso, donde — la regla que se hace
presente y es directriz a lo largo del tramite- la conservacion y restablecimiento del
patrimonio de la concursada es el objetivo de méxima, con el fin de procurar el arribo a un
buen acuerdo con los acreedores, protegiendo siempre las fuentes laborales —directas e
indirectas-, durante todo el trdmite de este “gran concurso”.

Lacuestion estriba en analizar si resulta procedente el pedido de autorizacion formulado, y en
Su caso, si los términos contractual es benefician ala concursada, si se resguarda de manera
adecuada el activo con proyeccion y acento en los intereses de |os acreedores anteriores a la
fecha de presentacion, y el efectivo restablecimiento de la actividad productiva.

En primer término, recuerdo que el derecho concursal esta conformado por una serie de
principios que se imponen ante la necesidad de conservar y asegurar €l desarrollo de la
actividad empresarial de la concursada, es asi que quien se encuentrainmerso en un proceso

concursal no pierde la administracion de sus bienes ni el desapoderamiento de los mismos

Expediente SAC 10450991 - Pag. 7/17 - N°Res. 441



—art. 15 LCQ- sino que puede continuar con su actividad habitual en pos de superar lacrisisy
lograr un acuerdo con sus acreedores. En ese marco, en relacion con peticiones como las que
se tratan agui, es importante destacar las palabras del Dr. Quintana Ferreyra —quien fuera
citado por el Dr. Graziabile- en el sentido que “la autorizacién judicial constituye un
presupuesto legal de la eficacia del negocio o acto juridico” (Graziabile, Dario.
Instituciones de Derecho concursal. Pag. 268. Ed. La Ley. Afio 2018). Es decir que,
siempre que la concursada procure avanzar con actos que excedan la administracion ordinaria
de su negocio o se aejen de los actos de conservacion propios del giro comercial corriente,
sera el Tribunal quien, luego de escuchar |a opinion técnica de la Sindicatura, debera
autorizar el acto del cual se trate, de manera previa a su gjecucion.

En palabras del Dr. Francisco Junyent Bas, “para la realizacion de ciertos actos el
concursado requiere autorizacion judicial previa (...). Esta enumeracion es ejemplificativa 'y
el calificativo esencial en este detalle radica en aquellos “actos que excedan la
administracion ordinaria de su giro comercial, aclarando que estos actos tienden a la
conservacion o produccién del patrimonio segun el tipo de activo, aun cuando el acto pueda
importar la enajenacion del bien.”

Contintia en su explicacion el distinguido jurista, “ El Art. 16 LCQ califica la administracion
de“ordinaria” . En este sentido se ha dicho que la distincién entre ordinaria y extraordinaria
se suelerelacionar con la enumeracion del art. 375 del CCCN.”

Heredia ha sefialado que “constituyen actos que requieren autorizacion: (...) ix) locacion de
inmuebles o bienes registrables del deudor; x) locacion de la totalidad del establecimiento
del deudor.”

En sintesis y siguiendo con el comentario que hace el Dr. Junyent Bas al Art. 16 LCQ, “€l
esquema procesal es simple: el concursado debe requerir la autorizacion para realizar los
actos detallados en la norma. En esta peticion debera detallar todas las condiciones bajo las

cuales se realizara el acto. Esta autorizacidn se presenta en el expediente principal y el
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tribunal debe ordenar una vista a la sindicatura y al Comité de Control. (...) S el Comité de
Control no se ha conformado (supuesto mas comun), sélo es menester €l traslado al 6rgano
concursal.” (Junyent Bas, Francisco y otro. Ley de Concursosy quiebras -24.522- Comentada
y actualizada. Ao 2019. Ed. Abeledo Perrot)

Ahorabien, €l art. 16 Ultima parte LQC, no dispone un listado taxativo de situaciones 0 actos
gue deben ser autorizados por el Juez del concurso, sino que el catalogo es gjemplificativo y
marca las pautas a tener en cuenta a la hora de su resolucion. En el presente, MOLCA —como
se desarroll6 precedentemente- requirio autorizacion a los fines de dar en locacion —por €l
plazo fijado en el CCCN- |a planta ubicada en |a provincia de Chaco, cuyo detalle fuera
expresado precedente, y alo que me remito en honor ala brevedad, con cesion de cuatro de
sus empleados. El precio se compone por dos elementos. un canon fijo mensual y una
bonificacion en el costo de cereal que sera provisto por lalocataria alalocadora, entre otras
cuestiones a analizar.

[11) En lavaloracion del contrato cuya autorizacion se requiere, surge un beneficio claro 'y
objetivo para los fines del concurso preventivo, en tanto a través del mismo se pone en
marcha una planta que —seguin se informo en la peticion inicial- se encuentra inactiva —desde
hace aproximadamente tres afios, |0 que fuera corroborado por la Sindicatura-, y se obtiene
una bonificacion en el precio a pagar para la provision de materia prima —trigo- que servira
para |la planta ubicada en la localidad de Resistencia (Chaco), con lo cual se contribuye ala
continuidad del giro comercia gque de otra manera'y en funcién de la coyuntura que atraviesa
MOLCA hubiere resultado cuanto menos de prondstico incierto. Corresponde, a esta altura
del razonamiento, desglosar los elementos que componen el pedido de autorizacion:

El pago del canon: En lapeticion inicial que dio lugar a este incidente, un punto gue generé

cierta“incertidumbre” fue el relacionado al precio que pagaralalocataria por |a autorizacion
del contrato a MOLCA.. La redaccion de la clausula originaria generaba dudas, y asi fue

planteado por la Sindicatura. En la vista que evacud oportunamente expreso: “De acuerdo al
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valor de latasacion de locacion acompaniada (que como lo dice la tasacion, comprende gastos
fijos y variables) y remarcando incluso que de la misma surge un valor locativo mensual
“inferior” al ofrecido abonar por GMC, entendemos que, de autorizarse, se debera requerir
gue se especifique indubitadamente en el Contrato -estrictamente en lacl. QUINTA, 5.1-, que
el valor de lalocacién mensual que deba abonar GMC a MOLCA nunca podra ser menor al
equivalente a 68.800 TN, es decir, USD 22.704 (USD 0,33 x 68.800). Esta aclaracion se
motiva en que de la redaccion literal de la oferta de GMC surge que el precio locativo a
abonar serd de USD 0,33 mensual es por cada tonelada de almacenamiento “que pueda recibir
laplanta” (68.800). Si bien seinfiere que lareferida cantidad consignada en nimeros (68.800)
seriala capacidad maxima de acopio de la planta, es decir, la cantidad de almacenamiento que
“puede recibir la planta’, ello no surgiria del tenor literal de laredaccion de la clausula 5.1,
por lo cual, consideramos que la redaccion de la referida clausula no deberia siquiera dar
lugar ainterpretacion alguna, mucho menos si eso es justamente o que GMC “ofrece abonar”
y lo que MOL CA “pretende cobrar”, no pudiendo soslayar que se esta tratando de una de las
clausulas de mayor relevancia del contrato.-

Asi, MOLCA se asegurard percibir mensualmente la suma de USD 22.704, o cuanto menos,
el valor estimado por los valuadores en latasacion aludida, si esa fuere lainterpretacion de la
clausula del precio.”

Ha de ponerse en resalto que el precio ahora determinado de manera mensual en el nuevo
contrato, por la suma de Dolares estadounidenses Veintidos mil setecientos cuatro (u$s
22.704) —o pesos al cambio oficial punta vendedora Banco Nacion- conforme lo que
expresaron |os sindicos oportunamente, es beneficioso y se condice con |os valores regulares
del mercado. De esta manera, no solo hay opinion favorable por parte de la Sindicatura en
relacion ala conveniencia del precio, sino que ademas la nueva redaccion da “ certidumbre”
con relacion a los fondos que percibira MOLCA.

El seguroy la caucién: En las clausulas 8.6 y 8.7 dentro de las obligaciones de la locataria,
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se indica que la misma debe contratar un seguro de responsabilidad contra todo riesgo,
previniendo la posibilidad del acaecimiento de un siniestro que posibilite dafio a otras
personas, cosas, como asi también, provea el aseguramiento de la planta.

Deigua manera, se obliga a contratar un seguro de caucién que brinde cobertura a pago total
del precio, el pago de gastos por servicios y otros rubros —clausula 5.4- y el pago por
indemnidad laboral. Ambas coberturas deben ser realizadas con una empresa de primer nivel,
alo que se suma que la Sindicatura hizo ya un estudio de una firma que fuera presentada por
la concursada —-INSUR SA-, la que ademéas fue analizada por los auxiliares del proceso,
guienes dieron el visto bueno respecto su contratacion. Ante la opinién de la sindicatura,
respecto que el seguro no cubririalatotalidad del valor del inmueble —valor que surgia a
momento de requerirse autorizacion de locacion con opcion de compra, y de las tasaciones e
informe de dominio acompafiados- la concursada acomparié preforma de seguro con SMG
Compariia Argentina de Seguros SA, por el valor de pesos Cinco millones trecientos mil
Ddlares estadounidenses (u$s 5.300.000), con lo que se despejan las dudas respecto tal punto.

Asi, con las coberturas antes mencionadas, se busca proteger el vinculo contractual por las
vicisitudes gque se puedan generar, manteniendo no solo indemne a las personas y bienes
relacionados con la firma, sino que se garantiza el pago del precio y sus componentes
adicionales. Por todo ello, corresponde que, el Tribunal imponga un plazo para que la
concursada y/o GMS acredite en el términode diez dias la contratacion de los seguros
mencionados, con copia de las pdlizas respectivas.

El inventario: En oportunidad de cumplimentar el art. 11 LCQ, la concursada hizo una

descripcién de su activo, en lo referente ala planta de Puerto Vilelas-San Fernando, Provincia
de Chaco, detall6 un terreno con un valor residual de pesos Ciento quince millones doscientos
cuarentay cinco mil ochocientos noventay cinco con veintiun centavos ($115.245.895,21) y
del inmueble con un valor residual de pesos Cuatrocientos cincuenta y cuatro millones

cuarenta y cinco mil seiscientos noventa y nueve con ochenta y cinco centavos
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($454.045.699,85). No sumo mayores elementos descriptivos en esa instancia procesal, en
cuanto al particular, por tanto no surgen —por gjemplo- sus accesorios de valor, que hoy si
pueden advertirse de la locacion sujeta a autorizacion.

De ahi que la Sindicatura destaco: Que en la memoria descriptiva de la planta advierten una
serie de bienes muebles y/o instalaciones, tales como balanza, motores, una secadora de
semilla, silos (para cereal seco y humedo), distintos bienes que componen una red de
incendio, norias, cintas, redlers, calador, especificandose en algunos casos capacidad,
potencia, caracteristicas propias, estado de conservacion, estado de funcionamiento, etc.
Dichos bienes forman parte del inmueble por accesién, y no pueden ser separados y/o
quitados del mismo, sin desnaturalizar su destino.

La escribana interviniente en la constatacion arrimada a la sindicatura, refirié también a
algunos de ellos, en especial a los bienes o instalaciones de mayor tamafio.

Si bien €l inventario luciria completo, dijeron, que en relacidn alos bienes de mayor tamafio,
si bien coincide con el de la constatacion o descripcion de la escribana, o cierto es que esos
bienes muebles no se encuentran especificados en la denuncia del activo en la presentacion
concursal, sino que estan mencionados con una referencia general, como planta, precisamente
por tratarse de bienes inmuebles por accesion, a integrar el valor general del inmueble
(compresivo del terreno y sus construcciones e instalaciones).

Asi, con el objeto de tener en claro la composicion del activo de la concursada y de esa
manera proteger el patrimonio como garantia de los acreedores, este Tribunal dispone la
necesidad de realizar un exhaustivo inventario del inmueble y sus accesorios en presencia de
representantes de la Sindicatura Racca-Garriga, conforme plan de distribucién de tareas
ordenado en el tramite. Esta orden va en consonancia con |o acordado por las partes, a modo
de g emplo, en la clausula 8.4 que posibilita que tanto concursada como los sindicos puedan
inspeccionar el inmueble para constatar su estado de conservacion, durante el término de la

locacion. El tribunal dispone el plazo de diezdias para que se acomparie copia del acta de
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entrega de posesion e inventario del inmueble y sus accesorios.
El plan deinversién: En el presente proceso concursal, MOLCA posee la administracion de
sus bienes, claro esta que se trata de una administracion con limitaciones —confme. argum.
Art. 15 LCQ-, pese alo cual no se han impuesto a la concursada —hasta la fecha- medidas que
posibilitalaley concursal —como por g emplo: veedor, co-administrador, interventor-, con lo
cual sigue siendo quien tiene competencia para fijar su plan empresario.
Ahora bien, la autorizacion del contrato que se solicita, implica en los hechos dos cosas: por
un lado, la empresa se desprende de un costo operativo y de mantenimiento del inmueble a
alquilar (hastalafechaimproductivo); por € otro, le ingresardn fondos en concepto de canon
mensual con mas una bonificacion por compra de materia prima. Por dicha circunstancia, se
impone la necesidad de conocer, ante este nuevo estado de situacion, con respecto a los
inmuebles del Chaco —se incluye ala planta de Resistencia, porque la materia prima que se va
aadquirir alalocataria es para proveer ala gque se encuentra enclavada en esa ciudad- cual es
el plan de inversion que prevé la concursada tanto en relacion alos fondos que le ingresan por
el alquiler del inmueble, como asi también la provision de cereal en |o atinente a sus
necesi dades de abastecimiento en la planta antes mencionada. Asi, entiendo que corresponde
requerir ala empresa que indigue como va inyectar estos montos en su giro comercial y de
gué manera los aprovechara para mejorar su situacion. Ello encuentra fundamento en la
administracion vigiladay limitada, conforme las pautas del art. 15 LCQ. El Tribunal entiende
gue el plazo de diez dias hébiles judicial es resulte oportuno pararequerir €l plan de inversion,
y asi se dispone.
V) En sintesis, las ventajas respecto del contrato cuya autorizacion se solicita, se pueden
consignar de manera detallada de la siguiente manera:
1. Se reduce el costo operativo, tanto concursada como los sindicos coinciden en la
subutilizacion del inmueble de que se trata, con gastos de conservacion que

dejaran de consignarse en el debe, en tanto se trasladan a la locataria. En este
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caso, en conformidad con lo que informd la concursada, se estima una merma en
el gasto del orden de los u$s 400.000 anuales.

. El inmueble permanece dentro del patrimonio de la concursada, por tanto se
mantiene indemne la garantia comun de los acreedores; cabe resaltar que,
conforme la documental que se acompafo a requerimiento del Tribunal, el bien no
se encuentra hipotecado. Aqui se aclara que el plazo de locacion es de tres afios,
es decir, el minimo legar establecido por el art. 1198 CCCN. Al respecto la
Sindicatura expreso: Con relacion al plazo del contrato, la autorizacion debera ser
para que se celebre por el plazo alli establecido, aunque se infiere que, en
principio, excederia el plazo o la fecha prevista para el vencimiento del periodo de
exclusividad (4/7/2023); sin perjuicio de ello, dicho plazo es el minimo establecido
legalmente, y no se encuentra dentro de ninguna de las excepciones establecidas
en la ley para establecer plazos menores, por lo que si asi fuera, se considerara
celebrado por el minimo legal de tres afos (cfr. Art. 1.198 CCCN, modificado por
Ley 27.551).

. Se acuerda una bonificacion en el precio y se garantiza la provision de materia
prima, necesaria para el giro comercial de MOLCA, de esta manera calculan —los
sindicos- un ahorro de alrededor de u$S322.000 brutos por afio en el costo de
adquisicion de la misma.

. Se acuerda un canon fijo, el que ingresa a la concursada directamente a los fines
de la aplicacion a su actividad productiva y una vez que se acomparie plan de
inversion —requerido por el Tribunal-, se vera reflejada la reactivacion empresaria
para de esta manera contribuir con la conservacion del patrimonio y la posibilidad
de culminar con éxito este proceso.

. Se contratan una péliza de seguros y un seguro de caucion con una compafiia

aseguradora de primera linea, con el objeto de cubrir los riesgos ante eventos que
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pudieran presentarse en detrimento del patrimonio de la concursada.

. Se transfieren de manera temporaria cuatro operarios, quienes mantienen
idénticas condiciones de trabajo respecto la tarea que prestaban a MOLCA,
garantizando salario y demas items.

. La Sindicatura se manifesté en la vista incorporada en fecha 28/12/2021 respecto
a los gastos de mantenimiento y la inexistencia de privilegio en los siguientes
términos, “(...) el Locatario acepta en forma expresa que: (a) recibe el inmueble
en el estado en que se encuentra (cl. 2 y 7.1); (b) asume el pago de todos los
gastos de mantenimiento, conservacion, aseo y reparaciones del inmueble (cl.
5.4); (c) todas las mejoras y construcciones que efectiue sobre el Inmueble
guedaran en plena propiedad y a integro favor del Locador, sin que ello de
derecho al Locatario a indemnizacion ni compensacion alguna (cl. 7.4 y 8.3); (d)
se hace saber la existencia del concurso preventivo de MOLCA, por lo que el
contrato se encuentra sujeto a autorizacion judicial. El Locatario ha expresado su
voluntad de renunciar a toda indemnizacion y/o compensacion por las mejoras y/o
mantenimiento (con fines de conservacion) que realice sobre el inmueble, lo que
implica una renuncia tacita al privilegio que podria corresponderle en virtud del art.
241 inc. 1 LCQ. Con lo cual se despeja uno de los puntos controvertidos e
inciertos del contrato anterior.

. El requerimiento a la concursada de la presentacion de un plan de inversion
respecto a los fondos que percibira como asi también de la materia prima
respecto de la cual se acuerda una bonificacion en el precio.

Asi las cosas, en virtud que el contrato cuya autorizacidn se requiere se presenta
beneficioso para la empresa —e indirectamente para los acreedores que se

presenten- corresponde su autorizacion y asi lo resuelvo.
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Por ello, fundamentos expuestos contando con la opinidn favorable de los sindicos
intervinientes, en virtud que el contrato cuya autorizacion se requiere se presenta beneficioso
para la empresa, los trabajadores y para los acreedores involucrados en este proceso,
corresponde conceder la autorizacion bajo las pautas anteriormente expuestas. Por 10 expuesto
y en virtud de lo dispuesto por €l art. 16 LCQ y 1187 CCC y sus normas concordantes;

RESUELVO: 1) Autorizar, en los términos del art. 16 LCQ, el contrato de locacion del

inmueble ubicado en el Municipio de Puerto Vilelas, Departamento San Fernando, Provincia
de Chaco, entre Molinos Cariuelas SA y GLENCORE MINNING CORPORATIONS S.A, en
los términos del contrato que fuera acompanado oportunamente y que rola agregado al
presente tramite.

[1) Inscribir del contrato de locacion que se suscribe en el Registro de locacion de inmuebles
(RELI) Resolucién de AFIP 4933/2021 —art. 10-, siempre que asi correspondiera, |10 que —en
Su caso- debera ser acreditado ante el Tribunal.

I11) Requerir a la firma concursada, que en el plazo de diez (10) dias habiles judiciales
acomparie plan de inversién con relacion alos fondos y la materia prima que recibira por la
autorizacion del presente contrato, disponiéndose la ampliacion de la denuncia del activo.
V) Comunicar |la presente resolucién a los cuatro trabajadores que son transferidos de
manera temporaria a Glencore Minning Corporations SA.

V) Requerir se acompafie en el plazo de diez (10) dias habiles judiciales copia de las pdlizas
de seguro y caucion descriptas en las clausulas nros. 8.6 y 8.7, con mas documentacion que
acredite el pago de la prima de las mismas.

V1) Requerir que al momento de otorgar la posesion del inmueble, con la presencia de
representantes de la Sindicatura Racca-Garriga, se proceda a realizar un inventario
pormenorizado del mismo, el que debera ser acompariado en €l plazo de diez (10) dias habiles
judiciales por ante este Tribunal.

V1) Ordenar aMolino Cafiuelas SA que publigue la presente autorizacion en su pagina web.
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Protocolicese, hagase saber y dese copia.

Texto Firmado digitalmente por:

MARTINEZ Mariana
JUEZ/A DE 1RA. INSTANCIA
Fecha: 2021.12.30
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